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W odpowiedzi na zawiadomienie w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy kubnice,

przesytam wnioski.
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Wojt Gminy Lubnice
Sikorskiego 102
98-432 Lubnice

W odpowiedzi na Zawiadomienie o podjeciu przez Rad¢ Gminy w Eubnicach uchwaly
Nr VII/33/2024 z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu:

planu ogélnego gminy Eubnice,

przediozone z upowaznienia Wojta Gminy przez Sekretarz Gminy pismem znak: RI.6720.1.2024 z dnia
8 listopada 2024 r. (data wptywu: 09.12.2024 r.), Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw informuije, ze:

Zgodnie z art. 18 ust. 2, ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1292) w dokumentach planistycznych okresla si¢ rozwigzania niezbedne do
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania
zabytkéw do jak najlepszego stanu, ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajace
opicke nad zabytkami.

Zgodnie z art. 19 ust. 1, ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), okre$lajac ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia si¢ w szczegolnoscei
ochrong zabytkow nieruchomych: objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem
i ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogdlnego Gminy Lubnice nalezy uwzglgdnié ochrone:
1. Obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Obszardw i obiektéw figurujacych w zaktualizowanej i przyjetej zarzadzeniem Wéjta gminnej ewidencji
zabytkow Gminy Eubnice.

3. Obszarow i obiektéw objetych ochrong konserwatorska w ramach wojewédzkiej ewidencji zabytkow.
4. Stanowisk archeologicznych.
5. Obiektow i obszaréw uznanych za dobra kultury wspétczesne;.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- Lubnice — kodciot parafialny pw. Wniebowstgpienia NP Marii, nr rej. 980,

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

- Dzietrzkowice — cmentarzysko kultury huzyckiej, nr rej. 1096
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Wymienione obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sa rygorami prawnymi zawartymi
w systemie ochrony dobr kultury. Na system ten sktadajg si¢ przede wszystkim przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz 1292) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz ustawy prawo
budowlane.

Wszelka dzialalno$¢ zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze zmiana
wiasnosci, funkcji i przeznaczenia obicktéw winna by¢ prowadzona w oparciu o wydane indywidualnie
wytyczne konserwatorskie poprzedzone badaniami historyczno-architektonicznymi oraz ekspertyzami stanu
technicznego i wymaga uzyskania pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Projekt planu ogélnego zgodnic z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do wskaznikéw oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie ochrony zabytkéw i opicki nad zabytkami, tj.: maksymalnej naziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokoéci zabudowy, maksymalnego udzial powierzchni zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie stref planistycznych i wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu, powinno wynikaé z uwzgledniania lokalizacji obiektéw i obszaréw zabytkowych (w tym zabytkow
archeologicznych), analizy ich parametréw urbanistycznych, funkeji a takze zagospodarowania otoczenia.

Uwarunkowania wynikajace z ochrony zabytkéw powinny znalezé swoje odwzorowanic
w Uzasadnieniu do projektu planu ogélnego. Zgodnie z art. 13h ust. 3, czesé graficzng uzasadniania planu
o0gdlnego stanowi prezentacja graficzna w formie danych przestrzennych.

W czgscei graficznej, nalezy wskazaé obickty przestrzenne stanowigce uwarunkowana, o ktérych mowa
w art. 13b pkt 3, w szczegolnosci lokalizacje zabytkowych obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska w ramach wpisu do rejestru zabytkéw, wojewddzkiej i gminnej ewidenci zabytkow oraz
lokalizacje stanowisk archeologicznych. W czgsci tekstowej stanowigcej tre§é uchwaty, nalezy zamiescié
wyjasnienia sposobu uwzglednienia ochrony zabytkéw, jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Wyjasnienia w tresci uzasadnienia beda stanowié¢ podstawe do okreslenia wskaznikow,
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w kontekscie odpowiedniego zachowania i ochrony
zabytkow,

Z uwagi na znajdujace si¢ na terenic gminy obowigzujace plany miejscowe, EWKZ powolujac sic na
art. 7 ust. 4 ustawy o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami, tj., ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego stanowig jedng z form ochrony zabytkéw, postuluje si¢ o uwzglgdnienie ich
ustalen w planie ogélnym (w zakresie wyznaczania stref planistycznych, wskaznikow oraz parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu), szczegélnie w odniesieniu do zabytkowych uktadéw przestrzennych,
zespolow zabudowy, obszaréw zabytkowej zieleni urzadzone;.

Obiekty objgte ochrong konserwatorska powinny stanowi¢ wzoér dla nowej zabudowy, ktorg nalezy
ksztattowa¢ w zgodzie z historycznym kontekstem i lokalng specyfika. W odniesieniu do nowej zabudowy
nalezy ograniczy¢ si¢ do niezbgdnego minimum, aby unikna¢ lokalizacji ustug terenochtonnych.

W zakresie ochrony zieleni urzadzonej - parkow i cmentarzy nalezy przyjaé zasade utrzymania
czytelnosci ich rozplanowania, wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu. Dodatkowo dla terenéw przylegtych
do granicy zabytkowych zatozen - parku lub nekropolii nalezy przyjaé zasadg zagospodarowania
zapewniajgcego wlasciwa ich ekspozycje, poprzez ograniczenie zabudowy i jej wysokosci, a gdzie to niezbedne
wykluczenie mozliwos¢ posadowienia nowych obiektow.

W zwigzku z powyzszym L WKZ wnosi o uwzglednienie zapiséw w uzasadnieniu planu ogélnego:
W czescei tekstowej uzasadnienia

- wykaz obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, wraz z informacja o zasadach ich
ochrony
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- dla zabytkow archeologicznych nalezy zamieécié zapisy ,,Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego
przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy post¢powaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw. W odlegtosci 30 metréw od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.”

W czesdcei graficznej uzasadnienia
- obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej wraz z informacjg o zasadach ich ochrony

- zabytki archeologiczne wraz z strefami ochrony.

Z upowaznienia L.odzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Lidia Lamcha

Naczelnik Wydzialu Planowania
Przestrzennego

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. LBédzki Urzad Wojewddzki w Lodzi, Wydzial Planowania Przestrzennego i Budownictwa, Oddzial Planowania i
Zagospodarowania Przestrzennego, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz.
3. aa.

Sprawe prowadzi:

Jacek Barafiski — Starszy inspektor Wydzial Planowania Przestrzennego Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw
w Lodzi, Tel. (42) 631-78-97
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